TARTU NOTAR TIINA TOMBERG
BUROO ASUKOHT TARTU KALURI 2

Notariaalakt ametitegevuse raamatus 2026.a. nr 291

Téana, kimnendal veebruaril kahe tuhande kahekiimne kuuendal aastal
(10.02.2026.a.) p66rdusid

Priit Pollumée, isikukood 38701276022, kes avaldab, et tema asukoht notariaalakti
toestamise ajal on Tartu linnas, tegutsedes AKTSIASELTS TAANIMETS,
registrikood 10695865, aadress 51004 Riia tn 4, Tartu linn, Tartu linn, Tartu
maakond, e-posti aadress estonia@dalgas.com, edaspidi nimetatud VOORANDAJA,
esindajana, ja

Riin Kodu, isikukood 48507256512, kes avaldab, et tema asukoht notariaalakti
tdestamise ajal on Tartu linnas, tegutsedes Eesti Vabariigi, edaspidi nimetatud
OMANDAJA, nimel, Kliimaministeeriumi, registrikood Riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riiklikus registris 70001231, aadress 10122 Suur-Ameerika tn
1, Tallinn, e-posti aadress Riin.Kodu@transpordiamet.ee, ja Transpordiameti,
registrikood Riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registris 70001490,
aadress 11413 Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress Riin.Kodu@transpordiamet.ee,
kaudu,

koik koos LEPINGUOSALISED,

Tartu notar Tiina Tombergi poole, et s6imida ja notariaalselt toestada
kaugtoestamise teel alljargnev

KINNISTU VOORANDAMISE LEPING
(omandi GUleandmiseta)
(edaspidi LEPING)

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA LEPINGU ESE

1.1. Vastavalt kinnistusraamatu andmetele on Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusraamatusse kantud registriosas number 168038, kinnistu nimi TAMME,
alljargnevad kehtivad kanded:

| jaqu:
katastritunnus 93401:005:0100, pindala 239702,0 m?, aadress Tamme, Lutepaa kila,
Setomaa vald, Voru maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%)

Il jagu:
Teise jakku on omanikuna sisse kantud AKTSIASELTS TAANIMETS (reg.kood
10695865)Tartu.
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[l jagu:
Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

IV jagu:
Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Vastavalt ehitisregistri andmebaasile eelnimetatud katastriliksusega ehitisi seotud
ei ole.

1.2. Kéaesolevas notariaalaktis sisalduva voorandamise lepingu esemeks
(LEPINGU ESE) on LEPINGU punktis 1.1. nimetatud kinnistu (KINNISTU)
jagamisel tekkiv kinnistu pindalaga ligikaudu maatulundusmaa 100%) osa
ligikaudse pindalaga 24'476 m>.

2. NOTARI POOLT KONTROLLITUD ASJAOLUD JA KOGUTUD TEAVE.
LEPINGULE ALLAKIRJUTANUTE AVALDUSED

2.1. Notar kontrollis notariaalakti toestamisel:
2.1.1. LEPINGU punktis 1 margitud registrite andmeid.

2.1.2. Osalejate isikuid videosilla vahendusel Politsei- ja Piirivalveameti andmete
alusel.

2.1.3. E-notari kaudu tehtud péaringu alusel on KINNISTUL alljargnevad kitsendused:
Piirivédnd ja piiriveekogu

ulatus: 239701,98 m2; nahtus: Riigipiir (Piirivéénd ja piiriveekogu); seisund: kehtiv.
Vaariselupaik

ulatus: 1130,11 m?; ndhtus: Vaariselupaik (VEP nr.001019); seisund: kehtiv.
Piiranguv66nd maaratlemata

ulatus: 1130,22 m?; nahtus: |l kategooria kaitsealused liigid ja kivistised; seisund:
kehtiv.

2.1.4. Vahetult enne LEPINGU téestamist kohtu registriosakonna keskandmebaasi
andmeid, mille kohaselt on ariregistris registreeritud AKTSIASELTS TAANIMETS,
registrikood 10695865, aadress Riia tn 4, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond.

2.1.5. LEPINGUS margitud esindajate esindusdigust volikirjade originaalide ja
volikirjade tekstist tulenevate volituste ulatuse alusel.

OMANDAJA esindajale antud volikirja (notari ametitegevuse raamatu registri number
1059) kohaselt volitab Eesti Vabariik Riin Kodu volitaja nimel tegutsedes esindama
Eesti Vabariiki riigiteede ehitamiseks voOi eratee avalikuks kasutamiseks vajalike
kinnisasjade omandamiseks kinnisasja omanikega Ilabirdédkimiste pidamisel ja
kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 3 lbike 3 ja I6ike 4 alusel
kehtestatud  Transpordiameti  korralduses esitatud tingimustel kinnisasjade
omandamiseks vajalike tehingute tegemisel kéigi seadusest tulenevate biguste ja
kohustustega.

2.2. Notariaalakti ettevalmistamise kaigus on ilmnenud alljargnevad asjaolud:
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2.2.1. Transpordiameti taristu haldamise teenistuse direktori peadirektori Ulesannetes
Raido Randmaa 23.07.2021 kaskkirjaga nr 1.1-1/21/443 on volitatud maade
osakonna juhatajat Sdlvi Seppel-Hivonen'i ja tema asendajat Karel Kask'i
allkirjastama kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse alusel kinnisasjade
omandamise otsuseid.

2.2.2. Transpordiameti maade osakonna juhataja Siilvi Seppel-Hiivonen'i 27.01.2026
korraldusega nr 1.1-3/26/53 on otsustatud:

1. Omandada Eesti Vabariigile Transpordiameti kaudu Véru maakonnas Setomaa
vallas Lutepdd kiilas riigitee 18178 Vérska Ulitina tee ,Saatse saapa“ (imbersdidu
ehitamiseks ja teenindamiseks vajalik TAMME kinnisasja (registriosa nr 168038,
katastriliksuse tunnus 93401:005:0100, pindala 239 702 m? (Maakatastri andmetel
26.01.2026), sihtotstarve maatulundusmaa 100%) osa ligikaudse pindalaga 24 476
m2,

2. Kinnisasja osa omandamisega tasuda omanikule alljrgnevad tasud:

2.1.Tasu kinnisasja osa eest vastavalt Pindi Kinnisvara OU poolt koostatud
hindamisaruandele nr 251212-104-64686 jargnevalt:

2.1.1. maa eest summas 7587,56 eurot (0,31 eurot/m?) ehk 7590 eurot;

2.1.2. kasvava metsa eest summas 8434,82 eurot ehk 8430 eurot;

2.1.3. saamata jéav tulu 2479,02 eurot ehk 2480 eurot;

2.1.4. kaasnev kahju 493,47 eurot ehk 490 eurot.

2.2.Motivatsioonitasu, KAHOS § 15 lg 3 kohaselt 20% korralduse punktis 2.1.
nimetatud tasust, summas 3798 eurot;

2.3.Taiendav hivitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest KAHOS § 17 Ig 1
kohaselt Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta keskmisele
brutotunnipalgale 16 tunni eest vastavas summas 200 eurot igale omanikule.

Juhul, kui jagatava kinnisasja maakorraldusliku jagamise kéigus selgub, et
omandatava d&ralbike pindala on kas suurem vbi vidiksem kui 24 476 m?é,
suurendada voi vdhendada asjadiguslepingu sélmimisel vastavalt kinnisasja osa
eest makstavat tasu (kooskblas KAHOS § 11 I6ikega 6) ja motivatsioonitasu,
ldhtudes korralduse punktis 2.1.1. toodud ruutmeetri hinnast.

Kéesolevas punktis nimetatud tasudest 50% tasutakse kinnisasja osa véérandajale
volabigusliku mdadgilepingu sélmimisel ja llejddnud osa korrigeeritud pindalaga
tasudest asjadiguslepingu sélmimisel.

2.2.3. AKTSIASELTS TAANIMETS poéhikirja punkti 5.4. kohaselt on tehingute
tegemiseks, mis véljuvad igapaevase majandustegevuse raamest, juhatusel vaja
ndukogu ndusolekut.

2.3. LEPINGUOSALISED kinnitavad, et

2.3.1. Neile teadaolevalt on punktides 2.1. ja 2.2. kirja pandud asjaolud diged.

2.3.2. Nende soovil on notariaalaktile lisatud plaan, millel on tahistatud LEPINGU
ESE.

Nad on lisatud plaaniga tutvunud ja selle sisust teadlikud ning kinnitavad seda oma
allkifadega notariaalakti ja selle lisa sisaldaval digitaalallkirjiastamise otstarbelisel
konteineril.




2.3.3. Nad ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimist notari poolt.

2.4. VOORANDAJA esindaja kinnitab, et:

2.4.1. Kuni LEPINGU s6lmimiseni ei ole KINNISTUT kellelegi vooérandatud ega
koormatud (sh kolmandate isikute selliste digustega, mida kinnistusraamatusse ei
kanta), selle k&sutusdigust ei ole piiratud ega keelatud ning selle suhtes pole
vaidlusi.

2.4.2. KINNISTU suhtes ei ole kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi esitatud.
2.4.3. LEPINGU ESEMEL ei paikne hooneid.

2.4.4. Talle teadaolevalt ei ole LEPINGU ESEMEL mingeid varjatud puudusi ega
vigu, mida ei oleks vdimalik margata selle tavaparasel viisil llevaatamise kaigus.

2.4.5. Kuni LEPINGU s6élmimise paevani on tasutud kdik LEPINGU ESEMEGA
seonduvad kulud.

2.4.6. Puuduvad eritunnused voi puudused, mille fikseerimist LEPINGUS ta peaks
vajalikuks.

2.4.7. Tema hinnangul ei vélju LEPINGU sdlmimine akisiaseltsi igapaevase
majandustegevuse raamest, mistdttu selleks ei ole vaja ndukogu ndusolekut.

Notar on osalejatele selgitanud, et tal ei ole véimalik eelnimetatud asjaolusid
kontrollida, samuti nbukogu otsuse puudumisega kaasneda véivaid riske.

Osalejad soovivad eeltoodule vaatamata LEPINGU kohest tbestamist tuginedes
VOORANDAJA esindaja poolt avaldatule.

2.5. OMANDAJA esindaja kinnitab, et

2.5.1. Ta peab eelnimetatud asjaolusid ja kinnitusi LEPINGU sélmimiseks piisavaks
ja s6lmib LEPINGU eeldusel, et need on tdesed. Ta ei pea eelnimetatud piiranguid ja
kitsendusi LEPINGU ESEME puudusteks.

2.5.2. OMANDAJA nimel tegutsenud padevad isikud on LEPINGU ESEME pdhjalikult
tle vaadanud. OMANDAJA omandab LEPINGU ESEME selliste omadustega ja
sellises seisukorras nagu see on.

2.5.3. LEPINGU so6lmimisele eelnenud toimingud on tehtud kooskdlas kinnisasja
avalikes huvides omandamise seadusega.

3. VOORANDAMINE, TASUD JA HUVITISED
3.1. VOORANDAJA vdérandab ning OMANDAJA omandab LEPINGU ESEME.

3.2. LEPINGU ESEME omandamise eest tasub OMANDAJA VOORANDAJALE
alljargnevad tasud:

3.2.1. tasu maa eest summas 7590 eurot;

3.2.2. tasu kasvava metsa eest summas 8430 eurot;
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3.2.3. saamata jaav tulu 2480 eurot;

3.2.4. kaasnev kahju 490 eurot;

3.2.5. motivatsioonitasu summas 3798 eurot;

3.2.6. taiendav hlvitis asjaajamisega kaasnevate kulude eest summas 200 eurot
igale omanikule.

3.3. OMANDAJA tasub eelnimetatud summadest 50%, so 11'494 eurot
AKTSIASELTS TAANIMETS arvele nr EE321700017000233268 hiliemalt 20 paeva
jooksul arvates LEPINGU s6élmimisest.

3.4. OMANDAJA tasub llejaanud osa eelnimetatud summadest, arvestades punktis
2.2.2. nimetatud korralduse kohaselt LEPINGU ESEME pindala korrigeerimisest
tuleneva muutusega, 20 péeva jooksul parast LEPINGU ESEME omandi
uleandmiseks vajaliku k&sutustehingu solmimist ja kinnistamisavalduste esitamist
(edaspidi ASJAOIGUSLEPINGU so6lmimist) LEPINGU punktis 3.3. nimetatud arvele.

3.5. VOORANDAJA esindaja kinnitab, et eelnimetatud summade téhtaegse
laeckumisega naidatud arvele on OMANDAJA poolt VOORANDAJALE seoses
LEPINGU ESEME vbéérandamisega makstavad tasud LEPINGU kohaselt tasutud.

4. LEPINGU ESEME SEISUKORD
OMANDAJA omandab LEPINGU ESEME sellises seisukorras, nagu see oli
kinnisasja omandamiseks tehtud pakkumuse tegemisel.

5. VALDUSE ULEANDMINE

5.1. VOORANDAJA ei tee OMANDAJALE takistusi LEPINGU ESEME valdamiseks.
5.2. OMANDAJAL on oigus teostada LEPINGU ESEMEL tee rajamiseks vajalikke
tegevusi ning teostada metsaraiet ja allkirjastada selleks vajalikke dokumente, sh

metsateatist, alates LEPINGU sdlmimise paevast.

5.3. Maamaksu maksab VOORANDAJA vastavalt maamaksuseadusele.

6. OMANDIOIGUSE ULEANDMISE EELDUSED

6.1. VOORANDAJA ja OMANDAJA kohustuvad s6lmima ASJAOIGUSLEPINGU
LEPINGU ESEME omandi dleandmiseks VOORANDAJALT OMANDAJALE
voimalikult l0hikese téhtaja jooksul arvates LEPINGU ESEME registreerimisest
maakatastris iseseisva katastrillksusena.

6.2. ASJAOIGUSLEPINGU sélmimise tapse aja lepivad VOORANDAJA ja
OMANDAJA omavahel kokku.

7. LEPINGU UHEPOOLNE LOPETAMINE



VOORANDAJA ja OMANDAJA ei soovi satestada LEPINGUS kokkuleppeid
LEPINGU uhepoolse I6petamise puhuks.

8. TAGATISED

8.1. Eelmarge. VOORANDAJA ja OMANDAJA kannavad KINNISTU registriosa
kolmandasse jakku LEPINGU ESEME omandidiguse Uleandmise nduet tagava
eelmarke OMANDAUJA kasuks.

8.2. VOORANDAJA ja OMANDAJA ei soovi LEPINGUST tulenevate kohustuste
taitmist lisaks LEPINGUS satestatule rohkem tagada.

9. MUUD KOKKULEPPED

9.1. OMANDAJA korraldab omal kulul LEPINGU ESEME moodistamise ja
registreerimise maakatastris iseseisvate katastriilksustena. OMANDAJAL on
digus teha VOORANDAJA nimel kdiki LEPINGU ESEME mdddistamiseks ja
katastrilikksuste registreerimiseks vajalikke tehinguid ja toiminguid, sh
allkirjastada piiriprotokolle. OMANDAJA téendab oma volitusi kéesoleva
notariaalaktiga, eraldi volikirja ei vormistata.

9.2. Kaesolevas notariaalaktis sisalduvas voorandamislepingus on ette nahtud selle
koik tingimused ning VOORANDAJA ja OMANDAJA ei loe LEPINGU osaks oma
varasemaid tahteavaldusi ega kokkuleppeid, mis ei sisaldu LEPINGUS.

9.3. LEPINGU muutmisele voi lopetamisele suunatud avaldused ja kokkulepped
peavad olema notariaalses vormis.

10. KINNISTAMISAVALDUS

AKTSIASELTS TAANIMETS, registrikood 10695865, LUBAB ning Eesti Vabariigi
nimel, riigivara valitseja Kliimaministeeriumi, registrikood Riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riiklikus registris 70001231, valitsemisalas tegutsev
valitsusasutus Transpordiamet, registrikood Riigi- ja kohaliku omavalitsuse
asutuste riiklikus registris 70001490, AVALDAB SOOVI kanda
kinnistusraamatusse registriosa number 168038 kolmandasse jakku kinnistu
jagamisel tekkiva kinnisasja suurusega ligikaudu 24'476 m? omandidiguse
tileandmise nouet tagav eelméarge Eesti Vabariigi kasuks.

11. NOTARI SELGITUSED

Notar on LEPINGULE allakirjutanutele selgitanud, et:
* Kaugtoestamise korral on elektroonilises kéibes kasutusel digitaalne originaaldokument.
* Lisaks LEPINGULE tuleb VOORANDAJAL ja OMANDAJAL sélmida kokkulepitud

tingimuste saabumisel asjadigusleping LEPINGU ESEME omandibiguse Uleandmiseks ja
esitada kinnistamisavaldused.



* Kinnisomandi tGleandmiseks on ndutav sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse.
* Kinnisasja voib jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omaniku soovil.

* Asja juhusliku havimise riisiko laheb kinnisasja omandajale Ule kinnisasja valduse
Ulevotmisega. Kinnisasja omandaja on kohustatud alates valduse Ulevotmisest tasuma
kinnisasjal lasuvad maksud.

* Kinnisasja omandamise otsustajal on 6igus vahendada kinnisasja omandamise otsusega
maaratud tasu ja tdiendavat hovitist, kui enne kinnisasja kinnistamist omandaja nimele
esinevad kinnisasja vaartust vahendavad vO0i omandamise eesmargi saavutamist
raskendavad kahjustused, nagu keskkonnareostus, ulatuslik puurimine, kaevamine voi
metsaraie.

* Tee ehitamise ja korrashoiu terminid on satestatud Majandus- ja taristuministri 03.08.2015
maaruses nr 102 (Tee ehitamise ja korrashoiu terminid) ning nimetatud maéruse § 2
(Teehoid) kohaselt kasitletakse teehoiuna tee ehitamist, korrashoidu, kavandamist,
teekasutuse korraldamist, tee kaitsevédndi hooldamist, tee projekteerimist ning haldamisega
seotud muud tegevust.

* LEPINGUST tuleneva kohustuse taitmise kohta on kohustuse taitnud poolel digus nduda
teiselt poolelt téitmise vastuvotmist kinnitavat kirjalikku téendit.

* Kaitstava loodusobjekti kaitsenduete rikkumise, tiheasustusala puude ebaseadusliku raie
ning ranna ja kalda kasutamise ja kaitse nduete rikkumise eest on looduskaitseseaduses ette
nahtud sanktsioonid.

* Notar ei pea selgitama tehingu maksudiguslikke tagajargi.

LEPINGUOSALISED kinnitavad, et nad ei soovi tdiendavat noustamist notari poolt.

12. LEPINGU SOLMIMISEGA KAASNEVAD KULUD
12.1. Notari tasu vastavalt notari tasu seadusele:
Lepingu tdestamine 83,00 eurot (tehinguvaartus 22 988,00 eurot: §-d 3, 5, 22, 23 p
2).

Kaugtdestamise teel tehtav ametitoiming 20,00 eurot (§ 2 Ig 2').

Notari tasu kokku 103,00 eurot.
Kaibemaks kokku 24,72 eurot.

12.2. Riigildivuseaduse § 25 Ig 2 p 2 alusel eelméarke kinnistusraamatusse
kandmisel riigildivu ei ole.

12.3. Nimetatud kulud kannab OMANDAJA, kes palub véljastada arve
Transpordiametile, aadress Valge tn 4/1, Tallinn.

13. LOPPSATTED

Lepingu ja selle andmete edastamine.



* Osalejad soovivad kaesoleva notariaalakti ja esindusdigust tdendavate volikirjade
originaalide kinnistusosakonnale edastamist notari poolt.

* Notar esitab LEPINGU andmed maakatastri pidajale.

Notariaalakt on notari poolt osalejatele videosilla vahendusel ette loetud ja esitatud
ekraanil tutvumiseks. Notariaalakt on osalejate poolt labi vaadatud, heaks kiidetud
ning osalejate ja notari poolt digitaalselt allkirjastatud.

Parast notariaalakti tdestamist annab notar e-notari kaudu osalejale infostisteemide
andmevahetuskihi  (X-tee) https://www.eesti.ee/est ja e-Notari iseteeninduse
www.notar.ee kaudu Oiguse juurdepadsuks osalejate ja notari poolt digitaalselt
allkirjastatud notariaalaktile. Juurdepédasudiguse marge tehakse tehinguosalisest
juriidilise isiku, mitte tema esindaja andmete juurde.

Priit Péllumée /allkirjastatud digitaalselt/
Riin Kodu /allkirjastatud digitaalselt/

Tartu notar Tiina Tomberg /allkirjastatud digitaalselt/



